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PERFIL DO FUNDO

O Ourinvest Renda Etruturada (Fundo)
€ um Fundo de Investimento Imobiliario
constituido sob a forma de condominio
fechado que tem por objeto
oportunidades de investimento em
operacOes estruturadas via aquisicéo
de imoOveis com renda.
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PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

DATA DE CONSTITUICAO:
10/08/2017

RENTABILIDADE ALVO:
5,5% a.a. corrigido pelo IPCA

PRAZO:
Indeterminado

ADMINISTRADOR:
Banco Ourinvest S.A.

GESTOR:
Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO:
0,95% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE:
25% do que exceder a Rentabilidade Alvo

OURINVEST

ASSET

NUMERO DE COTAS:
831.837

CNPJ DO FUNDO:
28.516.650/0001-03

CONTATO ADMINISTRADOR:
atendimentoacotistas.fi@ourinvest.com.br

SITE GESTOR:
WWW.ourinvestasset.com.br
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¥

R$ 0,75 R$ 87,05 NOTA DO GESTOR

Durante o0 més de marco a administracdo vendeu o CRI Bzlog e
comprou o CRI Carvalho Hosken; o CRI Melnick Even foi 100%
amortizado. Além disso, uma parte do caixa foi alocado em Flls

10,3% R$ 72.411.411 liquidos.

O Fundo conta ainda com aproximadamente R$ 6,5MM em caixa para
cumprir com as obrigacdes de pagamento de imdveis em construcao e

8 : 8% R $ 99 : 58 alocacao em outros ativos-alvo que estdo em processo de analise.

A alocacdo em ativos alvo ficou em 92,4% do PL no més em
comparacao a 89,8% més anterior e o resultado distribuivel no més foi
de R$ 1,25 por cota, sendo que efetivamente foram distribuidos R$

_4 : 4% R$ 82 . 837 . 286 0,75 por cota. O Fundo possui outros R$ 0,98 por cota em reserva.

Neste més a taxa de performance referente ao segundo semestre de
2020 foi inteiramente paga, 0 que se traduziu em uma despesa
extraordinaria de R$ 0,95 por cota.

R$ 0,98 R$ 99.012

3.509 R$ 2.277.273
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RESULTADO

@ OURINVEST

DRE GERENCIAL

Desde Ultimo

Este més o Fundo gerou um resultado Mar-21 2021 Follow-On Desde o Inicio

de R$ 1,25 por cota.

A composi¢do da receita ficou em

79% proveniente de rendimentos de Renda Fixa 17.784 34.223 377.248 1.647.126

CRIs. 18% de rendimentos dos Compromissada de CRIs - - - 403.384

L. 0 ) CRI 1.512.681 2.128.712 6.478.542 11.034.848

imovelis em carteira, 2% de LCl R - 38.068 522.780

rendimentos dos FlIs e 1% de renda FlI 36.484 114.980 1.652.475 3.089.010

fixa. Iméveis 336.422 1.090,075 4.084.918 4.329.129
(-) Receitas (ndo caixa) - - - (543.769)
Receita Nao Operacional - - 31.299 31.299
Taxa de Administragdo (43.099) (113.468) (495.854) (856.097)
Taxa de Gestdo e Consultoria (29.111) (90.284) (922.484) (1.666.108)
Performance (788.248) (945.898) (1.168.953) (1.310.189)
Outras (4.419) (14.234) 186.279 (526.610)
(+) Despesas (ndo caixa) - - (409.729) 25.366
Reserva (414.617) (532.115) (876.151) (975.889)
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RESULTADO

A média do resultado dos ultimos 12
meses é de R$ 0,64 por cota.

Nos dltimos 12 meses, 54% da
receita foi proveniente de CRIs
possuidos pelo Fundo, 39% de
rendimentos dos iméveis em carteira
e 7% de rendimentos dos Flls.

A taxa de performance referente ao
segundo semestre de 2020 foi
inteiramente paga, o0 que se traduziu
em uma despesa extraordinaria de R$
0,95 por cota.
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RESULTADO MENSAL POR COTA
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RENDIMENTOS

Este més o fundo distribuiu R$ 0,75
por cota, representando um dividend
yield anualizado de 10,3% a.a. sobre
0O preco da cota no mercado
secundario (R$ 87,05).

A média da distribuicdo dos ultimos
12 meses foi de R$ 0,64 por cota,
representando um dividend vyield
médio de 8,8% a.a. sobre o preco das
cotas no mercado secundario.

A reserva constituida no més foi de
R$ 0,50 por cota e acumulada de R$
0,98 por cota.

FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA
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COMPOSICAO DOS RENDIMENTOS DO MES
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MERCADO SECUNDARIO

A cota no mercado secundario
encerrou 0 més no valor de R$ 87,05.
Isto representa um desconto de 13%
em relacao a cota patrimonial.

Com relacdo a liquidez do fundo no
mercado  secundario, o fundo
encerrou 0 més com R$ 2,3M de
volume negociado, representando
uma diminuicdo de 41% em
comparacao ao més anterior.

O fundo encerrou o0 més com um
aumento de 4% no ndmero de
cotistas, totalizando 3.509 cotistas

FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA
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EVOLUCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO
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CARTEIRA DE ATIVOS

TAXA DE DATA DE
DEVEDOR DATADEVCTO o iicicao  NDEXADOR AQU. VOLUME % DA CARTEIRA
Durante o més, o CRI Melnick Even
foi 100% amortizado. A administracédo Residencial Lagoa - - - IPCA 02/05/2019 4.418.554 5,13%
vendeu o CRI leog e adquiriu o CRI Comercial Ipanema - - - IPCA 27/09/2019 1.899.450 2,20%
. Escritério Barra - - - IGP-M 19/02/2020 19.980.724 23,18%
Carvalho Hosken. Ainda, aumentou a Residencial Bela Vista - . . IGP-M  22/05/2020  1.893.015 2,20%
posigéo de JSRE11 e MCCI11 e Residencial Pinheiros - - - IPCA 16/10/2020 1.595.440 1,85%
adquiriu KNIP11.
A,\tuglmente 92,4% do patrimonio 18J0673053 EVEN 08/10/2026 8,00% IPCA 08/03/2019 292.526 0,34%
liquido do fundo encontra-se alocado 19C0281298 ARACAJU 25/08/2029 9,50% IGP-DI  29/03/2019 5.046.259 5,85%
em ativos-alvo. O Fundo encontra-se 19D1329253 SAN REMO 17/05/2024 9,00% IPCA 17/05/2019 3.717.720 4,31%
N 19F0260732 TECNISA V 17/07/2024 7,00% IPCA 28/06/2019 4.068.065 4,72%
34,5% alocado em Imoveis, 42% em 19E0966783 PULVERIZADO SENIOR 07/10/2033 6,68% IGP-M 07/06/2019 1.898.755 2,20%
CRIs, 14% em FllIs e 7,6% em caixa. 19E0966784 PULVERIZADO MEZA 07/10/2033 10,00% IGP-M 07/06/2019 2.091.561 2,43%
_ ) 19K1139670 ESTACIO 15/10/2027 6,00% IGP-M 12/12/2019 4.078.824 4,73%
Os recursos em caixa cobrirdo 20G0754279 MODENA 11/07/2025 9,00% IGP-M 28/07/2020 5.386.524 6,25%
Obrlgagﬁes de pagamento de Imévels 20H0734994 LINDENBERG 12/08/2025 6,00% CDI 28/08/2020 5.024.019 5,82%
em construcéo e alocacio em outros 20F0692684 CARVALHO HOSKEN 15/06/2027 7,00% CDI 21/03/2021 5.020.238 5,82%
ativos-alvo.
OULG11 - - - IPCA 03/07/2018 3.577.513 4,15%
BRCR11 = - - IPCA 13/09/2018 486.834 0,56%
OUJP11 - - - IPCA 22/06/2020 3.131.419 3,63%
HGRE11 = - - IPCA 22/01/2021 372.060 0,43%
HSML11 - - - IPCA 20/01/2021 87.800 0,10%
JSRE11 5 = - IPCA 19/01/2021 1.227.105 1,42%
KNRI11 - - - IPCA 19/01/2021 381.825 0,44%
MCCI11 = = = IPCA 14/01/2021 1.247.640 1,45%
VISC11 - - - IPCA 12/01/2021 165.495 0,19%
BTCR11 s = - IPCA 13/01/2021 106.260 0,12%
KNIP11 - - - IPCA 31/03/2021 2.492.925 2,89%

TOTAL 79.688.549,84 92%

FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA MARCO
OURE11




DISTRIBUICAO DA ATV I TV AN N @ovewvesr
CARTEIRA -

VENCIMENTO TIPO DE ATIVO
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IMOVEIS

Residencial Lagoa

FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA
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Data de Aquisicdo: Abr-19

Localizac&o: Lagoa, Rio de Janeiro — RJ
Mapa: Residencial Lagoa

Tipo de Imovel: Residencial Alto Padréo
Renda Imobiliaria: 10% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imdével: Obras 100% concluidas
Unidades vendidas: 1

Valor de Avaliagcdo: R$10,2 milhdes
Valor do Investimento: R$7,9 milhGes

Estrutura da Operacéo:

Aquisicdo de 2 unidades na planta, com 22% de
desconto em relacao ao valor de avaliacdo, com
desembolsos contra o cronograma de obras e
renda imobilidria de IPCA + 10% a.a. até dois
anos apos habite-se.

Loja Ipanema

Data de Aquisicao: Set-19

Localizac&o: Ipanema, Rio de Janeiro — RJ
Mapa: Loja Ipanema

Tipo de Imovel: Loja Comercial

Cap Rate de Aquisicdo: 12,00% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imével: Pronto

Valor de Avaliacdo: R$2,8 milhdes
Valor do Investimento: R$1,9 milhGes

Estrutura da Operacéo:

Aquisicdo de loja comercial locada, localizada
em regido nobre do Rio de Janeiro, com 33% de
desconto em relacéo ao valor de avaliagéo.

O Vendedor garante a renda da locacdo por 5
anos a 12% a.a. + IPCA.
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https://www.google.com/maps/place/Av.+Borges+de+Medeiros,+3647+-+Lagoa,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22470-001/@-22.9625988,-43.2072218,129m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd57a6f078973:0xd6642b9707387a9d!8m2!3d-22.9626038!4d-43.2069482
https://www.google.com/maps/place/R.+Visc.+de+Piraj%C3%A1,+602+-+Ipanema,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22410-002/@-22.9835726,-43.2141268,515m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd507644fb37f:0x3ce82716b21cdea1!8m2!3d-22.9835726!4d-43.2130325

IMOVEIS AITYRKIN/ TR  @ournvest

Residencial Pinheiros

Data de Aquisicao: Abr-20
Localizag&o: Bela Vista, Sdo Paulo — SP
Mapa: Residencial Bela Vista

Tipo de Imdvel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 9,00% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imével: Pronto

Unidades Compradas:15

Unidades Vendidas: 4

Data de Aquisicao: Out-20

Localizac&o: Pinheiros, S&do Paulo — SP
Mapa: Residencial Pinheiros

Segmento: Residencial

Renda Imobiliaria: 9,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imdvel: Obras 22,64% concluidas

v
-
N

Valor de Avaliagdo: R$13,8 milhdes
Valor do Investimento: R$9,8 milhées

DR

Valor de Avaliacdo: R$7,5 milhGes

Estrutura da Operacéo: Valor do Investimento: R$4,5 milhGes

Aquisicéo de 10 unidades na planta, com 29% de
desconto em relacdo ao valor de avaliagdo, com
desembolsos contra o cronograma de obras.

T

| 4

‘v

24

b

P
FRaA
ﬁ
._w

B

Fl

Estrutura da Operacéo:
Aquisicdo de 15 unidades residenciais

4
J ‘!.4

g M recém entregues, localizado em regido
2 . : e central de Sao Paulo, com 40% de desconto
O Fundo possui um kicker _de 1% do Valor de "W em relagdo ao valor de avaliaggo.
Venda da unidade para terceiros. B
“ O incorporador paga uma garantia de
Renda Imobiliaria de IPCA + 9% a.a. até habite- rentabilidade mensal de 9% a.a. + IPCA pelo
se. prazo de 3 anos.

O Fundo possui um kicker de 1% da
diferenca do Valor de Aquisi¢éo para o Valor
comercializado.

FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA MARCO 2021
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https://www.google.com/maps/place/R.+Santo+Amaro,+27+-+Bela+Vista,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+01315-001/@-23.5507802,-46.6395928,267m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce59acdf042793:0x7b6c9f229cbfd16c!8m2!3d-23.5507802!4d-46.6390456
https://www.google.com/maps/place/R.+Lisboa,+142+-+Pinheiros,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05413-000/@-23.562594,-46.6777384,256m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce57827a0b12a7:0x4d11893cff104502!8m2!3d-23.562594!4d-46.6771912
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Escritério Barra da Tijuca

Data de Aquisicédo: Fev-20

Localizac&o: Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ
Mapa: Escritério Barra da Tijuca

Tipo de Imdvel: Escritério

Cap Rate de Aquisi¢ao: 10,50% a.a.

Indexador: IGP-M

Status do Imovel: Pronto

Valor de Avaliacdo (50% do Imovel): R$23,0 milhdes
Valor do Investimento (50% do Imovel): R$19,0 milhdes
Awmzk

chegounia Estrutura da Operacgéo:

T &z . . ‘ icica . Adi 1tori
e .. . . . . - , i Aquisicdo de 50% de prédio de escritorios locado para a

WeWork, localizado em ponto de facil acesso na Barra da
Tijuca, com 27% de desconto em relacdo ao valor de
avaliagéo.

O Vendedor do Imovel garante a locacdo de 10,5% a.a. +
IGPM do valor pago pelo fundo por 15 anos da data da
aquisicao.

FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA MARCO 2021
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https://www.google.com/maps/place/Rua+Helios+Seelinger,+155+-+Barra+da+Tijuca,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22640-040/@-23.0055172,-43.3139031,257m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd0b9a4b40c21:0xc12c63dcac37413b!8m2!3d-23.0055172!4d-43.3133559
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Martese Alto da Lapa

CRI Aracaju

Aracaju Parque Shopping

- | FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA
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Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 8,00% a.a.

Indexador: IPCA

Vencimento: Out-26

Instrumento Financeiro: 18J0673053
Lastro: Financiamento Corporativo

Garantias:

Alienacgédo Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Emissor: Habitasec Securitizadora
Taxa: 9,5% a.a.

Indexador: IGP-DI

Vencimento: Ago-29

Instrumento Financeiro: 19C0281298
Lastro: Financiamento Corporativo

Garantias:

Alienacéo Fiduciaria de Imovel
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
Fianca

Fundo de Reserva

Coobrigacéo

CRI San Remo

= £

Palazzo Lumini

CRI Pulverizado Senior

Cedentes

SETIN.

INCORPORADORA

FIBRA
EXPE

SnElesy

oo g ntna node

CARVALHO
HOSKEN S/A

L\ @ OURINVEST

Emissor: Ourinvest Securitizadora

Taxa: 9,00% a.a.

Indexador: IPCA

Vencimento: Mai-25

Instrumento Financeiro: 19D1329253
Lastro: Financiamento Corporativo

Garantias:

Alienacédo Fiduciaria de Imével

Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Fundo de Reserva
Fundo de Despesas

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 6,68% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Out-33

Instrumento Financeiro: 19E0966783
Lastro: Financiamento Pulverizado
Garantias:

Cessao Fiduciaria

Alienacao Fiduciaria

MARCO 2021



CRI

CRI Pulverizado Mezanino

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 10,00% a.a.

Cedentes Indexador: IGP-M
ANHIA Vencimento: Out-33
®!I-!Lelb9r Instrumento Financeiro: 19E0966784
s Lastro: Financiamento Pulverizado
SETIN CARVALHO Colgie.
® HOSKEN S/A Cessao Fiduciaria
INCORPORADORA . ~ . 929
Alienacgéo Fiduciéaria
FIBRA

CRI Tecnisa V

Emissor: Ourinvest Securitizadora
9 Taxa: 7,00% a.a.
Indexador: IPCA
Vencimento: Jul-24
Instrumento Financeiro: 19F0260732
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:
Alienacgéo Fiduciaria de Quotas
Fundo de Reserva
Fundo de Despesas

& TECNISA

Jardim das Perdizes

I FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA
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Estacio - Juazeiro

CRI Lindenberg

@ OURINVEST

Emissor: True Securitizadora

Taxa: 6,00% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Out-27

Instrumento Financeiro: 19K1139670
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgédo Fiduciaria de Imovel

Fundo de Reserva

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 6,00% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Ago-25

Instrumento Financeiro: 20H0734994
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgédo Fiduciaria de Ac¢des e de Quotas
Aval

Fundo de Liquidez

Fundo de Despesa

MARCO 2021



CRI

CRI Modena

I FIl OURINVEST RENDA ESTRUTURADA
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Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 9,00% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Jul-33

Instrumento Financeiro: 20G0754279
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgéo Fiduciaria de Imoével
Cessao Fiduciaria

Aval dos sécios PF e PJ

Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Fundo de Obra

CRI Carvalho Hosken

@ OURINVEST

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 7,00% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Jun-27

Instrumento Financeiro: 20F0692684
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacgéo Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

MARCO 2021



Em fundos e portfolios sob
gestao, CRIs e CRAs emitidos

em emissoes de CRIs

em emissoes de CRAs

em fundos sob gestao

em portfélios de
desenvolvimento
imobiliario

i

NOSSA ORIGEM
1999 2000 2002 2012 2016 2018 2020
Brazilian Brazilian Brazilian Capital BFRE € vendida  Ourinvest Ourinvest Real Ourinvest
Mortgages (BM)  Securities (BS) (BC) foi fundada para o BTG retorna as Estate Holding €  Innovation é
foi fundada - a foi fundada - Gestora de Pactual e atividades no fundada. fundada.
primeira Companhia de fundos Panamericano. mercado
companhia securitizagdo de  imobiliarios. imobiliario, Ourinvest
hipotecéria recebiveis BFRE através da Securitizadora,
independente. imobiliarios. Brazilian administrava administragéo Ourinvest Asset
Criacéo do Finance & Real mais de 40 de fundos e e REICO
primeiro fundo Estate (BFRE) fundos securitizacgéo. assinam acordo
imobiliario Holding foi imobiliarios, que de integracéo de
brasileiro fundada, totalizavam mais seus negacios.
vendido para agregando as R$ 10 BI.
investidores operacdes das R
pessoa fisica BM, BC e BS. OURINVEST
(Shopping Patio REAL ESTATE
Higienopolis).

TOTAL DE
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BANCO OURINVEST S.A.

AVENIDA PAULISTA, 1.728

1° AO 4°, 7° E 11° ANDARES
ADMINISTRACAO DE FUNDOS: 11 4081-4576
OURINVEST ASSET: 11 3146-8600

DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E
NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE
COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA.
AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM.
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM
ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO
E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS

DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS
NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA
PROPRIA  SITUACAO FINANCEIRA, SEUS  OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR,
CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE
INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM
GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES,
DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO -
FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DO
FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

Autorregulacao

ANBIMA




