
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO OURINVEST LOGÍSTICA 
CNPJ N.º 13.974.819/0001-00 

 
PROPOSTA DO ADMINISTRADOR – CARTA CONSULTA DATADA DE 13 DE MARÇO 2024 

 
 
Prezado Sr. Cotista,  
 
BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade São Paulo, na Avenida Paulista, nº 1.728, sobreloja, 1º ao 
5º, 7º e 11º andares, inscrito no CNPJ sob o nº 78.632.767/0001-20, na qualidade de instituição 
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO OURINVEST LOGÍSTICA, 
inscrito no CNPJ sob o nº 13.974.819/0001-00 (“Fundo”), nos termos da Resolução CVM n° 175, convocou 
os Cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Ordinária e Extraordinária do Fundo, 
cujas deliberações serão tomadas de forma não presencial, por meio de consulta formal, a fim de examinar 
e votar as seguintes matérias constantes da ordem do dia: 
 
Em Assembleia Geral Extraordinária: 
 
Aprovação do não pagamento da distribuição de 95% (noventa e cinco por cento) do resultado caixa pelo 

Fundo, a ser apurado ao final do 1º semestre de 2024, com o objetivo de fazer frente ao custeio das obras 

de adaptação do galpão logístico, localizado no Imóvel objeto da matrícula 67.908 do 3º Ofício de Registro 

de Imóveis de Juiz de Fora – MG (“Imóvel”).  

 
Conforme esclarecimentos prestados pelo Gestor do Fundo, o Administrador propõe a aprovação da 

matéria objeto da Consulta tendo em vista que: 

 

a) será necessário reformar Imóvel, para viabilizar a sua locação a terceiros, já que a atual locatária 
do Imóvel, a Mercedes-Benz do Brasil Ltda. (“Atual Locatária”), não renovará o Instrumento 
Particular De Locação Atípica De Bem Imóvel e Outras Avenças, celebrado em 10/12/2012, 
conforme aditado (respectivamente, “Locação” e “Contrato de Locação”), que se encerrará em 
01/07/2024, com último aluguel pago pela Locatária, ao Fundo, em 05/07/2024.  

b) tal reforma é necessária para aumentar as chances de êxito na comercialização do Imóvel, 
mediante sua readequação, para que seja um galpão “multiusuários” (que pode ser alugado por 
mais de um locatário), já que na região do Imóvel, atualmente, a maior demanda existente é por 
imóveis que comportem vários locatários. Isso é o que consta do estudo realizado pelo gestor e 
pela consultora especializada contratada, detalhado no material de apoio anexo. 

c) a retenção do valor da distribuição semestral dos resultados que está sendo proposta fará com 
que o Fundo encerre o mês de julho de 2024 com um caixa de aproximadamente R$ 9.000.000,00 
(nove milhões de reais), o que seria suficiente para a execução das obras, conforme o orçamento, 
ao longo do segundo semestre, quando serão executadas as obras. A retenção custeará ao longo 
do primeiro semestre os projetos e aprovações necessárias à execução das obras, conforme 
demonstrado no Material de Apoio, preparado pelo Gestor. 

d) as obras de adaptação consistem na divisão do imóvel em 5 módulos, com abertura de docas, 
individualização da parte elétrica e proteção e combate a incêndio e criação de vagas para 
carretas, a modulação do imóvel levou em consideração o mercado atual de Juiz de Fora, bem 
como a geração de caixa do Fundo de forma a viabilizar a execução e a ocupação mais breve 
possível. 



 

 

 
Anexo à presente Proposta do Administrador, o Material de Apoio, preparado pelo Gestor, para auxiliar a 
tomada de decisão dos cotistas. 
 
Permanecemos à disposição para eventuais esclarecimentos que se façam necessários, através do e-mail 
assembleias.fii@ouribank.com 
 
Em Assembleia Geral Ordinária: 
 
O Administrador propõe a aprovação das demonstrações contábeis do Fundo, acompanhadas das notas 
explicativas e do parecer do auditor independente, todos relativos ao exercício social encerrado em 31 de 
dezembro de 2023. 
 
Sem mais, colocamo-nos à disposição para quaisquer esclarecimentos julgados necessários. 
 
Atenciosamente, 
 
 
BANCO OURINVEST S.A. 
Administrador do Fundo de Investimento Imobiliário Ourinvest Logística 

mailto:assembleias.fii@ouribank.com








Conforme detalhado nas páginas seguintes deste Material de Apoio, a necessidade de caixa do Fundo, decorrente do custeio

das obras de adaptação do imóvel de Juiz de Fora, demandará que os rendimentos do Fundo sejam também retidos no 2º

semestre de 2024. Portanto, uma nova aprovação dos cotistas será necessária no 2º semestre de 2024, em nova consulta aos

cotistas a ser oportunamente convocada.





https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976
https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255
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